UMOWA DZIERZAWY NR ........

zawartaw dniu ...evvevennns 2018 r.

pomiedzy:
Skarbem Panstwa - Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe
Nadlesnictwem Milicz z siedzibg w Miliczu ul. Trzebnickiej 18,
NIP: 916-000-20-01,
reprezentowanym przez:
Janusza tabude — Nadlesniczego Nadlesnictwa Milicz

zwanym w tresci umowy ,,Wydzierzawiajagcym”

zwang w tresci umowy Dzierzawca,

0 nastepujgcej tresci:

§1
1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa nieruchomosci gruntowej o powierzchni .......... ha wraz z
budynkiem o powierzchni .......... m2 oznaczonej graficznie na mapie w skali 1:1000 (zatgcznik nr
1), zwanej ,Przedmiotem dzierzawy” zgodnej z przedstawiong ponizej tabela.
Rodzaj Pow.
Obreb Nr Obreb - . uzytku | Istniejagce | podlegajaca
ewidencyjny dziatki leSny Lesnictwo Adres lesny N KW (klasa) budynki dzierzawie w
wiek ha
Tak
Postolin 534/1 Milicz Lasowice 13-18-1-03-136-f-00 21566 | B-PsV | /108-529/ 0,1998
...... m2
Postolin 534/2 Milicz Lasowice 13-18-1-03-136-g-00 21566 PsV Nie 0,1700

2. Dzierzawca oswiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci, ze teren przylegajacy do Przedmiotu
dzierzawy moze zosta¢ wydzierzawiony, wynajety przez Wydzierzawiajgcego innym podmiotom z

mozliwoscig wejscia na grunt podlegajgcy dzierzawie.
zgode i nie bedzie zgtaszat z tego tytutu zadnych roszczen.

Dzierzawca oswiadcza, ze wyraza na to
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§ 2

Wydzierzawiajgcy przekazuje Dzierzawcy Przedmiot dzierzawy w celu zaadaptowania budynku
gospodarczego na lokal gastronomiczny i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na
Swiadczeniu ustug gastronomicznych.

Dzierzawca zapoznat sie ze stanem Przedmiotu dzierzawy i nie zgtasza do niego zadnych uwag.

Dostosowanie Przedmiotu dzierzawy do celu, na ktéry zostat udostepniony moze mie¢ miejsce za

uprzednig pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego na koszt Dzierzawcy po uzyskaniu wszelkich

wymaganych w tym zakresie zezwolen, zgod i uzgodnien administracyjnych.

W okresie obowigzywania umowy Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywaé Przedmiot dzierzawy

z nalezytg starannoscig i dbatoscig. Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymywac Przedmiot dzierzawy

oraz jej otoczenie w nalezytym stanie technicznym oraz przestrzega¢ obowigzujgcych przepiséw

BHP i PPOZ.

Dzierzawca zobowigzuje sie dokonywaé okresowych przegladéw budynku wymaganych przepisami

prawa.

Dzierzawca zobowigzany jest rowniez do:

a) przestrzegania i respektowania przepiséw BHP i p.poz. obowigzujgcych ogdlnie i na terenie
dzierzawionego obiektu wraz z terenem bezposrednio przylegtym do obiektu;

b) bezwzglednego przestrzegania zasad bezpieczenstwa oséb przebywajgcych na terenie
dzierzawionego obiektu w bezposrednim sgsiedztwie przylegtym do obiektu;

c) zachowania czystosci na terenie dzierzawionego obiektu wraz z terenem bezposrednio
przylegajgcym do obiektu;

d) w okresie jesien-zima-wiosna do ods$niezania i usuwania oblodzen z ciggéw komunikacyjnych,
wejs¢ do wydzierzawianego obiektu w celu zapewnienia dostepu do obiektu dla
Wydzierzawiajgcego i oséb trzecich;

e) zabezpieczenia i od$niezania dachu Przedmiotu dzierzawy na wtasny koszt;

Dzierzawca zobowigzuje sie do zagospodarowania wytworzonych przez siebie odpaddéw zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami prawa oraz okazania na zgdanie Wydzierzawiajagcego dokumentéw

potwierdzajgcych ich zagospodarowanie.

Strony Umowy zgodnie postanawiajg, ze catkowitg odpowiedzialnos¢ za ochrone Przedmiotu

dzierzawy ponosi Dzierzawca, na ktorym spoczywajg m.in. wszystkie przewidziane w ustawie z

dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jedn. Dz.U. z 2009 r. Nr 178, poz. 1380

ze zm.) obowigzki majgce na celu zabezpieczenie przeciwpozarowe Przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca nie ma prawa oddawania Przedmiotu dzierzawy osobom trzecim bez wiedzy i pisemnej

zgody Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ wejscia na Przedmiot dzierzawy w celu

monitorowania stanu nieruchomosci.

Wydzierzawiajgcy zapewni na caly okres obowigzywania umowy ubezpieczenie Przedmiotu

dzierzawy od zdarzen losowych.

Dzierzawca po zamontowaniu instalacji stuzgcych do przesytania mediéw takich jak prad

elektryczny, woda, gaz ziemny, Scieki, czy inne substancje zobowigzuje sie do zawarcia

stosownych umow z dostawcami wymienionych ustug i ponoszenia wszelkich kosztow z tym
zwigzanych, oraz optat abonamentowych.

Podstawg Dzierzawy gruntu jest Zgoda Dyrektora RDLP we Wroctawiu z dnia 06.07.2018 r., zn.

spr. DZ.2217.1.146.2018

§3

. Dzierzawca, w uzgodnieniu z Wydzierzawiajagcym, na wtasny koszt i wtasnym staraniem dokona

adaptacji Przedmiotu dzierzawy koniecznej do przystosowania jej do celu na jaki zostata
udostepniona w zakresie funkcjonalnosci, estetyki i wymogow technicznych.

. Wszelkie zmiany budowlano-konstrukcyjne w Przedmiocie dzierzawy wymagajg pisemnej zgody

Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania we wiasnym staraniu wszelkich niezbednych

uzgodnienh, zgdd administracyjnych zwigzanych z ewentualnymi pracami na Przedmiocie dzierzawy.
Dzierzawca obowigzany jest do prowadzenia ksigzki obiektu budowalnego dla budynku i
dokonywania na biezgco wpisow.



10.

N

Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do przeprowadzania kontroli wywigzywania sie przez
Dzierzawce z obowigzkéw przewidzianych niniejszg umowa. Kontrola moze zostac
przeprowadzona przez upowaznionego pracownika Wydzierzawiajgcego. Wydzierzawiajgcy
zawiadomi pisemnie Dzierzawce o zamiarze przeprowadzenia kontroli co najmniej na pie¢ dni
przed jej planowanym terminem. Jednakze w sytuacjach nie cierpigcych zwitoki kontrola moze
zosta¢ przeprowadzona przez Wydzierzawiajgcego bez wczesniejszego zawiadomienia

Dzierzawcy, na co Dzierzawca wyraza zgode.

Koszty napraw szkdd w Przedmiocie dzierzawy powstate z przyczyn lezacych po stronie

Dzierzawcy obcigzajg Dzierzawce.

W razie koniecznosci natychmiastowego usuniecia awarii grozgcej bezposrednim powstaniem

znacznych szkéd w Przedmiocie dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany na Zadanie

Wydzierzawiajgcego do ich niezwlocznego udostepnienia. Jezeli Dzierzawca odmawia

udostepnienia lub jest nieobecny, Wydzierzawiajgcy ma prawo wejs¢ do Budynku lub na

Nieruchomos¢, w obecnosci wtasciwych organdw.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody wyrzadzone Dzierzawcy w

zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci przez Wydzierzawiajgcego lub tez za szkody spowodowane

dziataniem sity wyzszej (np. pozary, wiatrowaty, oraz z uwagi na sagsiedztwo drzew). Dzierzawca z

powyzszych tytutdw nie bedzie dochodzit Zadnych roszczehn wobec Wydzierzawiajgcego.

Strony zgodnie ustalajg, ze Dzierzawca uprawniony jest do zgdania zwrotu odpowiedniej czesci

poniesionych naktadéw na Przedmiot dzierzawy, jezeli:

a) Wydzierzawiajgcy rozwigze niniejszg Umowe z przyczyn innych niz zalezne od Dzierzawcy, w
szczegolnosci innych niz okreslone w § 4 ust. 4 ponizej, przed uptywem 5 lat liczac od dnia jej
zawarcia;

b) Dzierzawca rozwigze niniejszg Umowe z przyczyn zawinionych od Wydzierzawiajgcego przed
uptywem 5 lat liczgc od dnia jej zawarcia.

Przez odpowiednig czes$¢ poniesionych naktadéw, o ktérych mowa w ust. 9 powyzej, Strony

rozumiejg wartos¢ naktadow pozostatych na Przedmiocie dzierzawy wedle stanu na dzien

rozwigzania Umowy. Wartos¢ ta zostanie ustalona przez strony w drodze porozumienia. Jezeli

Strony nie dojdg do porozumienia, to warto$¢ zostanie ustalona na podstawie operatu

rzeczoznawcy wybranego przez Wydzierzawiajgcego, przy czym Strony koszt operatu ponoszg w

réwnych czesciach.

§4

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokreslony.

Wydanie i zwrot Przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego

(zatacznik nr 2).

W czasie trwania umowy, kazda ze stron moze jg wypowiedzie¢ z zachowaniem 3 miesiecznego

okresu wypowiedzenia.

Umowa moze zostac rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego bez zachowania okresu

wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, jezeli Dzierzawca:

a) uzywa Przedmiotu dzierzawy niezgodnie z celem na jaki zostat udostepniony,

b) wykonuje swoje prawo niezgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki,

C) nie utrzymuje Przedmiotu dzierzawy w stanie przydatnym do uméwionego uzytku,

d) odda Przedmiot dzierzawy osobom trzecim na podstawie jakiegokolwiek stosunku prawnego lub
faktycznego bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

e) odda Przedmiot dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub poddzierzawi Przedmiot
dzierzawy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

f) dokonuje jakichkolwiek zmian w Przedmiocie dzierzawy z wytgczeniem tych, ktére wynikajg z
normalnego uzywania rzeczy, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

g) dokonuje ulepszen Przedmiotu dzierzawy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,

h) dopuszcza sie zwloki z zaptatg ponad trzy miesigce, przy czym Wydzierzawiajgcy powinien
uprzedzi¢ Dzierzawce na piSmie o zamiarze rozwigzania Umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia udzielajgc mu dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zaptaty zalegtego
czynszu,

i) winny sposdb narusza istotne postanowienia Umowy.

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy Dzierzawca jest zobowigzany zwrocic¢

Wydzierzawiajgcemu Przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym wraz z poczynionymi

naktadami.



§5

1. Wysokos$¢ rocznego czynszu na podstawie przeprowadzonego przetargu hieograniczonego
ustala sie w kwocie ............... zt rocznie, powiekszony o obowigzujgcy podatek VAT.
2. Czynsz za korzystanie z Przedmiotu dzierzawy wyliczony zostanie proporcjonalnie do czasu

korzystania przez Wydzierzawiajgcego z Przedmiotu dzierzawy wg wzoru:

S= (S1:112) x M

gdzie:

S — czynsz za dzierzawe,

S1 — stawka czynszu rocznego ustalona zgodnie z pkt 1,

M — ilos¢ miesiecy dzierzawy, — przy czym dla potrzeb ustalenia czynszu — dzierzawa przez
niepetny miesigc kalendarzowy traktowana jest, jako dzierzawa przez caly miesigc
kalendarzowy.

§6

1. Waloryzacja czynszu dzierzawnego nastepowaé bedzie automatycznie od dnia publikacji
wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych przez Prezesa GUS z mocg obowigzywania od 1
stycznia kazdego roku obowigzywania umowy, poczynajgc od 1 stycznia 2019 r.

2. Strony zgodnie oswiadczajg, ze dopuszczajg wprowadzenie aneksem zmian do niniejszej
Umowy dotyczgcych waloryzacji stawki czynszu o ewentualng roznice w wysokosSci
obowigzujgcej stawki w stosunku do wysokosci stawki rynkowe;j.

3. Czynsz w wysokosci okreslonej w § 5 ust. 1 ptatny bedzie przelewem w terminie 30 dni od daty
wystawienia faktury na konto Wydzierzawiajgcego w Banku BGZ 63 2030 0045 1110 0000 0034
7880 na podstawie faktury VAT wystawionej z gory do dnia 31 stycznia kazdego roku. W
pierwszym roku obowigzywania umowy czynsz bedzie zaptacony z gory w terminie 30 dni od
daty wystawienia faktury VAT.

4, Z tytulu opdznienia w zaptacie naleznosci Dzierzawca uisci odsetki ustawowe za opdznienie w
ptatnosciach/ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.
5. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest ptatnikiem VAT i wyraza zgode na wystawienie faktury bez jego
podpisu.
§7

Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania obowigzujgcych przepiséw w szczegdlnosci:

a. ustawy z dnia 28.09.1991 r. o lasach (Dz.U. 1991 Nr 101 poz. 444 z pézn. zm. ),

b. ustawy o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004 r. (Dz. U. z 2013 r. poz. 627 z p6zn. zm.),

c. ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z pozn.
zm.),

d. ustawy z dnia 24.08.1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2009 r. Nr 178, poz. 1380
z pédzn. zm.),

e. ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1205 z pdzn. zm.),

f. Instrukcji ochrony przeciwpozarowej obszardow lesnych (z roku 2012),

g. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pézn. zm.)

§8

Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich swiadczen publicznych zwigzanych
z Przedmiotem dzierzawy, w tym do zaptaty podatku.

§9

1. Strony nie odpowiadajg za szkody wywofane dziataniem sit przyrody, w szczegolnosci szkody
wywotane przez wiatrotomy, $niegotomy, wylewy wadd lub inne podobne zdarzenia.

2. Za ewentualne szkody, jakie moga by¢ wyrzadzone na nieruchomosciach Laséw Panstwowych
przez Dzierzawce w zwigzku z korzystaniem z nich, odpowiada Dzierzawca, ktory bedzie
zobowigzany do ich naprawiania w oparciu o przepisy kodeksu cywilnego i ustawy o lasach.



§ 10

. W przypadku wyrzgdzenia przez Dzierzawce uszkodzen w nieruchomosciach Wydzierzawiajgcego
Dzierzawca bedzie zobowigzany, w uzgodnieniu z Wydzierzawiajgcym, do usuniecia tych
uszkodzen na wilasny koszt lub wlasnym staraniem na podstawie dwustronnego protokotu
ustalajgcego te uszkodzenia w terminie 14 dni od dnia jego podpisania.

. W razie rozbieznosci w zakresie ustalania uszkodzeh lub oszacowania wysokosci szkody, strony
w dobrej wierze bedg dazyty, aby w terminie 14 dni uzgodni¢ stanowisko w tym zakresie. Po
uplywie tego terminu Woydzierzawiajacy bedzie dochodzit odszkodowania na podstawie
jednostronnego protokotu i moze zleci¢ wykonanie prac wskazanych w ust.1 na koszt Dzierzawcy.
Dzierzawca zobowigzany jest niezwtocznie informowa¢ Wydzierzawiajgcego o awariach, pozarze
oraz innych szkodach w Przedmiocie dzierzawy lub zdarzeniach stanowigcych zagrozenie dla
Przedmiotu dzierzawy, a takze zobowigzany jest niezwlocznie podejmowac niezbedne dziatania
celem unikniecia szkod w Przedmiocie dzierzawy. Powyzsze nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku
poinformowania o zaistniatych zdarzeniach odpowiednich stuzb

§ 11

. Strony zgodnie wylgczajg odpowiedzialnos¢ Wydzierzawiajgcego z tytutu rekojmi za wady
Przedmiotu dzierzawy, co nie dotyczy jednak odpowiedzialnosci za wady podstepnie zatajone
przez Wydzierzawiajgcego.

. Strony zgodnie przyjmuja, ze Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody, ktérych
Dzierzawca lub osoby trzecie mogg dozna¢ w zwigzku z uzywaniem Przedmiotu dzierzawy, z
wyjatkiem szkdd bedgcych nastepstwem winy umysinej Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzgdzone Wydzierzawiajgcemu,
wynikte w zwigzku z uzytkowaniem Przedmiotu dzierzawy.

Ryzyko przypadkowej utraty, uszkodzenia lub zniszczenia mienia ruchomego znajdujgcego sie w
Przedmiocie dzierzawy, w catosci obcigza Dzierzawce.

. Wydzierzawiajgcy nie odpowiada za szkody w mieniu Dzierzawcy powstate w wyniku zalania,
ognia, wkamania i innych zdarzen losowych.

§ 12

. Zmiany postanowien niniejszej umowy dokonywane bedg wylgcznie na pismie pod rygorem
niewaznosci w formie anekséw podpisanych przez obie strony.

. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy prawa powszechnego,
w szczegolnosci kodeksu cywilnego, ustawy o lasach, ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
i ustawy o ochronie przyrody.

. Ewentualne spory wynikte z realizacji umowy bedg rozstrzygniete przez Sgd wiasciwy miejscowo
dla Wydzierzawiajgcego.

§ 13

Umowa sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

PODPISY STRON

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



